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Satzung der Stadt Reutlingen

uber die Erhebung von Gebuhren fir die Tatigkeit des
Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle
(Gutachterausschussgebiihrensatzung)

vom 30.06.2015, zuletzt geandert am 27.10.2022

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 16.04.2013 (GBI. S. 55), in Verbindung mit §§ 2, 11 und 12 des Kommunalabgabenge-
setzes fur Baden-Wirttemberg (KAG) vom 17.03.2005 (GBI. S. 206), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19.12.2013 (GBI. S. 491, 492), hat der Gemeinderat der Stadt Reutlingen in der
Sitzung am 30.06.2015 folgende Satzung erlassen:

§1
Geblihrenpflicht

Die Stadt Reutlingen erhebt fur die Erstattung von Gutachten durch den Gutachteraus-
schuss, fur Amtshandlungen der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses, insbesondere
fur Auskunfte aus der Kaufpreissammlung, fur Richtwertauskinfte und Auskinfte Gber die
ermittelten wesentlichen Daten fur die Wertermittiung Gebuhren.

§2
Gebiihrenschuldner, Haftung

(1) Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens veranlasst oder in wessen
Interesse sie vorgenommen wird.

(2) Mehrere Gebuhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebuhrenschuldner haftet, wer die Geblhrenschuld durch schriftliche Er-
klarung gegenuber der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses iUbernommen hat;
dies gilt auch fur denjenigen, der fur die Gebuhrenschuld eines anderen kraft Gesetzes
haftet.

§3

GebiihrenmalRstab

(1) Die Gebuhren werden in der Regel nach dem Basisaufwand fur die Erstellung eines
Wertgutachtens (Grundgebuhr) zuzlglich eines verkehrswertabhangigen Wertanteils,
der das wirtschaftliche Interesse des Gebuhrenschuldners berlcksichtigt, berechnet.
Fur Grundstucke ohne Verkehrswert ist der ermittelte Wert flr die Geblhrenbemessung
maldgebend.
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Als Grundstucke im Sinne dieser Satzung gelten auch die grundsticksgleichen Rechte
(Wohnungseigentum, Teileigentum, Erbbaurecht usw.).

Fir jedes Grundstlck wird die Gebuhr gesondert berechnet.
Die Gebuhr wird aus der Summe der maf3geblichen Werte berechnet, wenn:

a) mehrere gleichartige Grundstiicke nebeneinanderliegen bzw. wenn diese eine wirt-
schaftliche Einheit bilden.

b) im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstuck beziehen, zu bewerten sind.

c) Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstlckseigenschaften zu
ermitteln sind.

d) wertmindernde besondere objektspezifische Grundstliicksmerkmale wie z. B.
Abbruchkosten, Leitungs-, Geh- oder Fahrrechte, Staffelmiete, Altlasten etc. zu
bertcksichtigen sind.

Von dieser Regelung ausgenommen sind die Gebuhren fur mehrere Sondereigentums-
einheiten, die sich nach § 4 Abs. 2 berechnen.

Sind in einem Gutachten fur mehrere Grundsticke eines Gebietes besondere Boden-
richtwerte (§ 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte Wert
des gebiets- oder lagetypischen Grundstucks. Bei mehreren gleichartigen Bodenricht-
werten ist der hochste Wert zugrunde zu legen. Die maldgebliche Grundsticksgrofie be-
tragt hochstens 800 m2.

Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstuck oder ein grundstlicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Ge-
buhr aus der Summe der mal3geblichen Werte der einzelnen Gegenstande zu berech-
nen. Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grund-
stuckseigenschaften zu ermitteln sind.

Sind Wertermittlungen fur Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durchzu-
fuhren, so bemisst sich die Gebuhr flr den Stichtag, der dem Tag der Bewertung am
nachsten kommt, nach § 4 Abs. 1. Fur jeden weiteren Stichtag ermaligt sich die Ge-
bdhr nach § 4 Abs. 1 um 50 %.

Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, das nicht mit Sondereigentum nach
dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Gebuhr aus dem Wert des
gesamten Grundsticks berechnet.

Bei Gutachten Uber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhdhungen (§ 154
Abs. 2 BauGB) wird die Gebuhr aus dem ermittelten Neuordnungswert des gesamten
Grundstucks berechnet und um 50 % ermaRigt.

Bei Wertermittlungen fur Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle bildet

der Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fur die Gebuhrenfest-
setzung.
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§4
Gebiihrenhohe

Fur die Erstellung von Wertgutachten durch den Gutachterausschuss wird eine Grund-
gebuhr von 1.200 Euro zuzuglich 0,25 % aus dem Anteil des ermittelten Verkehrswerts
bis 750.000 Euro sowie zuzuglich 0,1 % aus dem Uber 750.000 Euro hinausgehenden
Anteil erhoben. Sind Werte nach § 3 ermittelt worden, so sind diese als Bemessungs-
grundlage heranzuziehen.

Bei unbebauten oder fiktiv unbebauten Grundstlicken ermaRigt sich die Geblhr nach
§ 4 Abs. 1 um 40 %.
Grundstucke mit untergeordneten baulichen Anlagen werden als unbebaut behandelt.

FiUr besondere Leistungen, soweit sie nicht in dieser Satzung ausdrtcklich aufgeflhrt
sind, werden Zeitgebuhren erhoben, die den Verrechnungssatzen fur Buroarbeitsplatze
nach Laufbahngruppen (Arbeitsplatzkosten 2020 — Stadt Reutlingen) entsprechen:

Stundensatze (ohne MwSt.):  Ingenieur oder Gutachter 79 Euro
Techniker oder Verwaltungsangestellte 64 Euro

Die Zeit wird je angefangene halbe Stunde berechnet.

Sind im Rahmen eines Wertermittlungsauftrags in einem Gebaude mehrere Sonderei-
gentumseinheiten zu bewerten, so wird flr die Sondereigentumseinheit mit dem hochs-
ten Wert nach § 3 Abs. 1 die volle Gebuhr erhoben. Fur jede weitere Sondereigentums-
einheit ermaligt sich die Gebuhr um 50 %.

Wenn dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten
sind, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (§ 2 Abs. 3 ImmoWertV) geandert haben,
ermalligt sich die Gebuhr auf die Halfte.

FUr die Erstattung eines Gutachtens im Sinne von § 5 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz
werden Gebuhren analog zum Justizvergutungs- und Entschadigungsgesetz (JVEG)
erhoben.

Bei aulRergewdhnlich groRem Aufwand (z. B. bei gesonderter Berlcksichtigung von
Entschadigungsgesichtspunkten, zusatzlicher schriftlicher Begrindung auf Verlangen
des Antragstellers nach § 6 Abs. 3 Gutachterausschussverordnung, Bauaufmessungen,
Uber das ubliche Mal} hinausgehende Besprechungen auf Veranlassung des Antrag-
stellers) erhdht sich die Gebuhr um 10 % bis 100 %.

In den Gebuhren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fur den Antragsteller und eine
weitere fur den Eigentumer bzw. die Eigentumergemeinschaft enthalten, soweit dieser
nicht Antragsteller ist. FUr jede weitere Ausfertigung bzw. jeden weiteren Auszug wird
1,00 Euro pro Seite DIN A4 berechnet.
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(9) Far schriftliche Auskunfte aus der Kaufpreissammlung gemaR § 195 Abs. 3 BauGB und
§ 13 Gutachterausschussverordnung wird fir Wohnungs- bzw. Teileigentum sowie fur
GWG-Reihenhauser eine Gebuhr in Hohe von pauschal 150 Euro je Abfrage erhoben
(Vergleichsobjekte aus der Kaufpreissammlung fur Wohnungs- bzw. Teileigentum sowie
GWG-Reihenhauser nach Angaben des Antragstellers).

Individuelle Abfragen Uber Umsatze, Durchschnittspreise etc. aus der Kaufpreissamm-
lung werden nach Zeitaufwand abgerechnet.

(10) Fuar schriftliche Bodenrichtwertauskunfte werden fur das erste Flurstiuck 51 bis 130 Euro
und fur jedes weitere 19 bis 98 Euro Gebuhr erhoben.

§5

Ricknahme eines Antrages

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zurickgenommen, bevor der Gutachteraus-
schuss einen Beschluss uber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird eine Gebuhr
nach dem Bearbeitungsstand von bis zu 90 % der vollen Gebuhr erhoben.

§6

Besondere Sachverstiandige, erhohte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der Wert-
ermittlung zugezogen, so hat der Gebuhrenschuldner die hierdurch entstehenden Aus-
lagen neben den Gebuhren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche Mal} Ubersteigen, sind sie neben der Ge-
bluhr zu ersetzen.

(3) Fdur die Erstattung von Auslagen sind die fur die Gebuhren geltenden Vorschriften ent-
sprechend anzuwenden.

§7
Entstehung und Falligkeit

Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen des § 5 mit der
Bekanntgabe der Gebuhrenfestsetzung. Die Gebuhr wird einen Monat nach Bekanntgabe
des Gebuhrenbescheides fallig.

§8
Umsatzsteuerpflicht
Die Gebuhren nach § 4 Abs. 1 bis 8 und § 5 sowie die Auslagen nach § 6 unterliegen der

Umsatzsteuer. Der Gebuhr und dem Auslagenersatz wird die Umsatzsteuer in der im Um-
satzsteuergesetz jeweils festgelegten Hohe hinzugerechnet.
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§9

Ubergangsbestimmungen

Fir Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzungsanderung beantragt wurden, gilt die

bisherige Gebuhrensatzung.

§10
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft; gleichzeitig tritt
die Gutachterausschussgebuhrensatzung in ihrer bisherigen Fassung aul3er Kraft.

Ausgefertigt!

Reutlingen, 03.08.2015

gez.

Barbara Bosch
Oberburgermeisterin

Anzeige an das offentliche Bekanntmachung
vom Regierungsprasidium im Reutlinger Amtsblatt
gem. § 4 (3) GemO vom Nr.
Satzung 17.12.1991 09.01.1992 20.12.1991 Nr. 51/52
1. Anderung 25.01.1996 12.02.1996 02./09.02.1996 Nr. 5/6
2. Anderung 29.02.2000 13.03.2000 10.03.2000 Nr. 10/2000
3. Anderung 19.07.2001 31.07.2001 27.07.2001 Nr. 30
4. Anderung 30.06.2015 15.10.2015 07.08.2015 Nr. 32
5. Anderung 27.10.2022 02.01.2023 02.12.2022 Nr. 47
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